Warszawa, 6 maja 2019 r.

OGLOSZENIE O ZWOLANIU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
OBLIGAC]I SERII A
BRASTER S.A. Z SIEDZIBA W SZELIGACH

1. ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zarzad spotki Braster S.A. z siedziba w Szeligach, (adres: ul. Cichy Ogréd 7, Szeligi, 05- 850 Ozaréw
Mazowiecki), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000405201, NIP
5213496648, REGON 141530941, (,,Emitent”), dzialajac na podstawie §27 warunkéw emisji obligacji serii A
wyemitowanych przez Emitenta w dniu 14 listopada 2016 roku o tacznej warto$ci nominalnej 10.500.000 PLN
(,,Obligacje”) (,,Warunki Emisji”) oraz art. 50 ust. 1 pkt 3 oraz art. 51 ust. 1 — 3 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach, tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 483, (,,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym z wlasnej
inicjatywy zwoluje zgromadzenie obligatariuszy Obligacji ("Zgromadzenie") zgodnie 2z niniejszym

ogloszeniem.

2. CZASIMIE]JSCE

Zgromadzenie odbedzie si¢ w dniu 28 maja 2019 1. o godzinie 10.00 w Warszawie, pod adresem Al Ksigcia J.
Poniatowskiego, 03-901 Warszawa, Brama 1, klatka schodowa K-10, poziom P1, modut 6, sala 01.007.01 na
PGE Narodowy (Stadion Narodowy).

3. PORZADEK OBRAD
Ustala si¢ nastepujacy porzadek obrad Zgromadzenia:
1) otwarcie Zgromadzenia;
2) wybdr Przewodniczacego Zgromadzenia;
3) sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;
4) sprawdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolno$ci do podejmowania uchwal;
5) przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

6) podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zmiany terminu wykupu Obligacji, zmiany
terminu platnodci Odsetek 1 wprowadzenie mechanizmu czedciowego wezedniejszego wykupu
Obligacji poprzez okresowa amortyzacje warto§ci nominalnej Obligacii.

7) podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia Obligacii;
8) podjecie uchwaly Zgromadzenia w sprawie zmiany Warunkéw Emisji; oraz

9) zamknigcie Zgromadzenia.
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UDZIAL W ZGROMADZENIU

Do wudzialu w Zgromadzeniu uprawnieni beda posiadacze Obligacji, ktérzy zloza u Emitenta
swiadectwo depozytowe (potwierdzajace, ze Obligatariusz posiada Obligacje oraz ze Obligacje
zablokowane sgq do dnia roboczego przypadajacego po dniu Zgromadzenia) z terminem waznosci
zapewniajacym jego aktualnos$é przez caly okres i w kazdym momencie odbywania Zgromadzenia, na
co najmniej 7 dni przed data Zgromadzenia, tj. najpézniej w dniu 21 maja 2019 r. Tak zdeponowane
$wiadectwa depozytowe nie moga zosta¢ odebrane przed zakonczeniem Zgromadzenia.

Przez co najmniej 3 dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia, Emitent udostepnia w swojej
siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu. Obligatariusz ma
prawo przegladac liste oraz zadaé odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia lub przestania
listy nieodptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo glosu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznoscl.

Pelnomocnikiem obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
Do wykonywania prawa glosu przez pelnomocnika stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wykonywaniu
prawa glosu przez innego przedstawiciela.

Obligatariusz planujacy uczestniczy¢ w Zgromadzeniu powinien przekaza¢ nastepujace dokumenty do
Emitenta w terminie wskazanym w podpunkcie 1) powyzej:

a) S$wiadectwo depozytowe potwierdzajace, ze Obligatariusz posiada Obligacje oraz ze Obligacje
zablokowane sa do dnia roboczego przypadajacego po dniu Zgromadzenia (zgodnie z
podpunktem 1) powyzej);

b) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestru Funduszy Inwestycyjnych lub innego
odpowiedniego rejestru (nie starszy niz trzy miesiace) wilasciwego dla Obligatariusza (w
przypadku Obligatariuszy nie bedacych osobami fizycznymi).

Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu moga braé¢ udzial: Emitent, doradcy finansowi lub prawni
Emitenta oraz doradcy finansowi lub prawni Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo
wypowiadania si¢ w sprawach bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia. Ponadto przewodniczacy
Zgromadzenia moze dopusci¢ inne osoby do udzialu w Zgromadzeniu.

Szczegblowe zasady dotyczace przebiegu i uczestnictwa w Zgromadzeniu uregulowane sg w
Warunkach Emisji oraz Ustawie o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W celu prawidlowego odbycia Zgromadzenia, Emitent wzywa wszystkich Obligatariuszy
zainteresowanych udzialem w Zgromadzeniu do bezposredniego kontaktu z Emitentem (adres e-mail:
inwestorzy(@braster.en ) przed jego odbyciem z tytutem wiadomosci ,,Zgromadzenie Obligatariuszy”.
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2) W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym ogloszeniu zastosowanie maja odpowiednie
postanowienia Ustawy o obligacjach oraz Warunkéw Emisji.

3) Po przybyciu na Zgromadzenie, przed podpisaniem listy obecnosci, pelnomocnik powinien okazaé
dokument pelnomocnictwa udzielonego pisemnie oraz pozostate dokumenty, o ktérych mowa w
punkcie 4 podpunkcie 5) powyze;.

4) Emitent zastrzega sobie prawo odwotania Zgromadzenia.

6. ZAXIACZNIKI

Zalacznik 1 — projekty uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy.



ZALACZNIK 1

PROJEKTY UCHWAL ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Uchwata nr 1/2019
z dnia 28 maja 2019 r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedziba w Szeligach

w sprawie przyjecia porzadku obrad

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o lacznej
wartosci nominalnej 10.500.000 PLN (,,Obligacje”) (,,Zgromadzenie”) przez Braster S.A. z siedzibg w

Szeligach ("Emitent"), niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ nastepujacy porzadek obrad Zgromadzenia:

1)
2)
3)
4)
5
0)

7)
8)
9)

Otwarcie Zgromadzenia;

Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia;

Sporzadzenie i podpisanie listy obecnodci;

Sprawdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolno$ci do podejmowania uchwat;
Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zmiany terminu wykupu Obligacji,
zmiany terminu platnosci Odsetek 1 wprowadzenia mechanizmu cz¢sciowego wezesniejszego wykupu

Obligacji poprzez okresowa amortyzacj¢ warto§ci nominalnej Obligacii;

podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia Obligacji;
Podjecie uchwaly w sprawie zmian warunkéw emisji Obligacji; oraz

Zamknigcie Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.



Uchwata nr 2/2019
z dnia 28 maja 2019 r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedziba w Szeligach

w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zmiany terminu wykupu Obligacji i wprowadzenie
czesciowych wykupow Obligacji

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o lacznej
wartoéci nominalnej 10.500.000 PLN (,,Obligacje”) (,Zgromadzenie”) przez Braster S.A. z siedzibg w
Szeligach (,,Emitent”), niniejszym postanawia, co nastgpuje:

§1
1. Zgromadzenie niniejszym wyraza zgode na dokonanie zmiany terminu wykupu Obligacji (,,Dzien
Wykupu”) z dnia 29 maja 2019 1. na dzier 29 listopada 2020 r.

2. W zwigzku ze zmiang terminu wykupu Obligacji, poczawszy od 1 czerwca 2019 r. odsetki od Obligacji
beda platne w okresach kwartalnych.

3. W zwigzku ze zmiana terminu wykupu Obligacji, wprowadza si¢ nastgpujaca tabele Okreséw
Odsetkowych:

Numer Okresu | Pierwsgy Dzieri | Ostatni Dzueri Dzieri Ustalenia | Dziesi Ustalenia | Dzieri Platnosci
Odsetkomwego Okresn Okresn Prawa Stopy Odlsetek
Odsetkowego Odsetkeomwego Procentowey

5. 01.01.2019 31.05.2019 24.05.2019 20.12.2018 01.06.2019

6. 01.06.2019 31.08.2019 23.08.2019 24.05.2019 01.09.2019

7. 01.09.2019 30.11.2019 22.11.2019 23.08.2019 01.12.2019

8. 01.12.2019 29.02.2020 21.02.2020 22.11.2019 01.03.2020

9. 01.03.2020 31.05.2020 22.05.2020 21.02.2020 01.06.2020
10. 01.06.2020 31.08.2020 24.08.2020 22.05.2020 01.09.2020
11. 01.09.2020 28.11.2020 20.11.2020 24.08.2020 29.11.2020

4. Zgromadzenie niniejszym wyraza zgodeg, aby Odsetki od Obligacji nalezne za 5 Okres Odsetkowy (tj. od
01 stycznia 2019 1. do 31 maja 2019 r.) byly platne w nast¢pujacy sposob:

a. kwota Odsetek od Obligacji za okres od 01 stycznia 2019 r. do 31 marca 2019 r. zostanie
wyplacona w dniu 01 czerwca 2019 1., za$

b. kwota Odsetek od Obligacji za okres od 01 kwietnia 2019 r. do 31 maja 2019 r., zostanie
wyplacona Obligatariuszom w dniu wyplaty Odsetek od Obligacji naleznych za 6 Okres



Odsetkowy, to jest 01 wrzednia 2019 r. Do kwoty Odsetek od Obligacji naleznych za okres od 01
kwietnia 2019 r. do 31 maja 2019 1. nie zostang doliczone odsetki za opdznienie.

§2
Niezaleznie od postanowien, § 1 powyzej Zgromadzenie niniejszym wyraza zgode¢ na dokonywanie przez
Emitenta okresowego wykupu wartosci nominalnej Obligacji kazdorazowo w Dniu Platnosci Odsetek od
Obligacji (wskazanej w Warunkach Emisji), poczawszy od 6 Okresu Odsetkowego, to jest od 1 wrzesnia 2019
r. na zasadach okreslonych ponizej (,,Amortyzacja Obligacji 7).

1) Amortyzacja Obligacji bedzie nastgpowaé dla kazdego Okresu Odsetkowego, poczawszy od Dnia
Platnoéci Odsetek z tytutu 6 Okresu Odsetkowego w Dniu Platnosci Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego i bedzie skutkowaé na Dzied Platnosci dla danego Okresu Odsetkowego obnizeniem
warto$ci nominalnej Obligacji, zgodnie z pkt. 2) ponizej

2) Amortyzacja Obligacji bedzie nastepowac poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy, w

Dniu Platnosci Odsetek, w ktérym ma nastapi¢ dana Amortyzacja Obligaciji, kwoty w wysokosci:

a. 5% Warto$ci Nominalnej Obligacji, o ktérej mowa w pkt. 2.3. Warunkéw Emisji w Dacie
Platnosci Odsetek od Obligacji dla 6 1 7 Okresu Odsetkowego;

b. 8% Wartosci Nominalnej Obligacji, o ktérej mowa w pkt. 2.3. Warunkéw Emisji w Dacie
Platnosci Odsetek od Obligacji dla 8, 9 1 10 Okresu Odsetkowego oraz

c.  66% warto$ci nominalnej Obligacji, o ktorej mowa w pkt. 2.3 Warunkéw Emisji w Dacie Platnosci
Odsetek od Obligacji dla 11 Okresu Odsetkowego.

3) W zwiazku z realizacja postanowien Warunkéw Emisji Obligacji dotyczacych Amortyzacji Obligacii,

warto$§¢ nominalna Obligacji dla poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych, zostala przedstawiona w

ponizszej Tabeli:

Tabela Amortyzacji Obligacji

Numer Okresu Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

Odsetkowego dla danego Okresu Odsetkowego
5. 100,00 zt
6 100,00 zt
7. 95,00 zt
8. 90,00 zt
9. 82,00 zt
10. 74,00 zt
11. 66,00 zt

4) Osobami uprawnionymi do otrzymania §wiadczen z tytulu Amortyzacji Obligacji beda Obligatariusze,

ktérzy bedg posiadali Obligacje na swoim rachunku papieréw wartosciowych, na 6 (sze$¢) Dni

Roboczych przed danym dniem Amortyzacji Obligacji.



5) Czesciowy wykup Obligacji w ramach Amortyzacji Obligacji bedzie dokonywany za posrednictwem
KDPW na zasadach okreslonych szczegdlowo przez KDPW 1 Regulacje KDPW.

6) Za moment spelnienia §wiadczenia pienigznego przyjmuje si¢ moment uznania rachunku bankowego

Obligatariusza.

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

Uchwata nr 3/2019
z dnia 28 maja 2019 r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia Obligacji

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o lacznej
warto$ci nominalnej 10.500.000 PLN (,,Obligacje”) (,Zgromadzenie”) przez Braster S.A. z siedzibg w
Szeligach (,,Emitent”), niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1
Zgromadzenie niniejszym wyraza zgode na ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia Obligacji w postaci
hipoteki o drugim pierwszenistwie na nalezacej do Emitenta nieruchomosci polozonej w miejscowosci PGR
Szeligi, gminie Ozaréw Mazowiecki, powiecie warszawskim zachodnim, wojewddztwie mazowieckim, przy
ulicy Cichy Ogréd nr 7, o powierzchni 0,2708ha (dwa tysigce siedemset osiem metréow kwadratowych),
ztozonej z dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 260/3, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie VI
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze: Kw. nr WA1P/00092002/2.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

Uchwata nr 4/2019
z dnia 28 maja 2019 r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach

w sprawie zmiany warunkow emisji Obligacji



Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o lgcznej
wartosci nominalnej 10.500.000 PLN (,,Obligacje”) (,,Zgromadzenie”) przez Braster S.A. z siedziba w
Szeligach (,,Emitent”), niniejszym postanawia, co nastgpuje:

§1
Zgromadzenie niniejszym zmienia warunki emisji Obligacji w ten sposob, ze:
5. W pkt 1 [Definige] Warunkéw Emisji,

a) pkt. 1.1. otrzymuje nastepujace nowe brzmienie:

()

wAdministrator Zabezpieczenn ” oznacza spitke pod firma: MWW Trustees Spitka g ograniczong
odpowiedzialnosiiq 3 siedzibq 1w Warszawie, ul. Warecka 11a, 00-034 Warsgawa, wpisana do Rejestru
Preedsighiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XI1I Wydzial
Gospodarczy, pod numerem KRS 0000374816 petniqeq funkdje administratora zastawu w rozumienin art. 4 ust. 3 i
4 ustawy g dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (#. Dz.U. 3 2009 r. Nr 67, pog. 569
g pozn. zm) na podstawie Umowy o ustanowienie administratora astawu awarte 3 Emitentem oraz Umowy o
ustanowiente administratora hipoteki w rozumienin art. 31 ustawy g dnia 15 styeznia 2015 r. 0 obligagach (Dz. U. g
2015 r, pozg. 238);

()%
b) po pkt.1.1 dodaje si¢ nowy punkt w brzmieniu:

o)

sAmortyzacja Obligacji
Warunkow Emisyi;

()

¢) dotychczasowy pkt. 1.12. zostaje oznaczony jako pkt. 1.13. i otrzymuje nastgpujace nowe

bl

" oznacga okresowy wykup wartosci nominainey Obligagi 3godnie 3 pkt 15.8. — 15.15

brzmienie:

wl--)
wDziei wykupu” oznacza dzien, w jakim Emitent jest zobowiqzany speinié Swiadezenia wiqzane 3 wykupen
Obligagji, okreslone w pkt. 15 Warunkow Emisji, t). dzient 29 listopada 2020 r.

()
d) po dotychczasowym pkt. 1.17 dodaje si¢ nowy punkt w brzmieniu:

()

wHipoteka” oznacza hipoteke na Niernchomosci;

(.' .) »
e) po dotychczasowym pkt. 1.24 dodaje si¢ nowy punkt w brzmieniu:

»(‘ N )



INIeruchomosc” oznacza nalezqca do Emitenta Nieruchomosé pologona w migjscowosci PGR Szeligi, gminie
Ozardw Mazowiecki, powiecie warszawskim Zachodnim, wojewddztwie mazowieckim, prgy ulicy Cichy Ogrid nr 7, o
powierzehni 0,2708ha (dwa tysiqee siedemset osiem metrow kwadratowyeh), 2loong 3 dzialki ognaczone w ewidengi
gruntow nr 260/ 3,, dla ktirej Sad Rejonowy w Pruszfowie 1’1 Wydzial Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq o
numerze: Kw. nr WATP/00092002/ 2.

(.)”

f) dotychczasowy pkt. 1.51. otrzymuje nastgpujace nowe brzmienie:

-+
,» Wycena” — oznacza odpowiednio:

a) wyciqg 3 wyceny Przedmiotn Zastawn sporzadzone przez podmiot, kidry posiada doswiadezenie i kwalifikacse
gapewniajace r3etelnost wyceny orazg, achowuje begstronnosé i niezalegnosé zgodnie 3 art. 30 Ustawy o Obligagjach,
sporzadzona godnie 3 metodologia wyceny Przedmiotu Zastawu Zastosowang w wycenie stanowiqee 3atacznik do
Warnnkdw Emisji Obligacji orag

b) wyciqg 3 wyceny Nieruchomosi sporzadzoneg przez podmiot, Ridry posiada doswiadezenie i kwalifikagie
gapewniajace r3etelnosé wyceny oraz, achownje begstronnosé i niezalegnosé zgodnie 3 art. 30 Ustawy o Obligagjach,
sporzadzona godnie 3 metodologiq wyceny Niernchomosei zastosowanq w wycenie stanowiqeg atacznik do
Warnnkdw Emisji Obligacii;

()

Pkt. 13 [Forma 1 zakres zabezpieczenia] otrzymuje nastgpujace nowe brzmienie:

p(e)
J13. Forma i zakres zabezpieczenia.

13.1 Zabezpieczenia Obligagji
Obligacje wyemitowane godnie 3 Warnnkami Emisji oraz Ustawa o Obligagjach bedq abezpieczone:

13.1.1  zastawem wyklym na Predmiocie Zastawn ustanowionym, na podstawie Umowy Zastawn przez Emitenta
na rzecy Administratora Zabezpieczeni na Przedmiocie Zastawn, do najwyisze) sumy abezpiecienia
wynoszaeey 130% (stownie: sto tryydziesci procent) laezney wartosci nominalne istniejacych (niewyknpionych)
Obligagi. Zawarcie umowy astawn wyklego nastapi nie wezesnief nig w dnin 30 listopada 2018 roku i nie
pogniej nig do dnia 31 grudnia 2018 roku. Zastaw wykly wygasnie w dnin, w ktdrym astaw rejestrowy na
Przedmiocie Zastawn wskazany szegegdtowo w pkt 13.1.2 ponigej zostanie w sposéb wagny arejestrowany
w rejestrze astawdw i nie stanie si¢ nieskuteczny lnb w dnin, w ktorym Obligagje Zostang w petni splacone w
$poséb bezwarunkowy i nicodwolalny, w galesnosci od tego. ktdry 3 tych dni prgypadnie wezesnie).

13.1.2  zastawem rejestrowym na Predmiocie Zastawn ustanowionym celem gabezpieczenia wierzytelnosci g Obligagji
przez Emitenta na rzecyz Administratora Zabegpieczen. ZLastaw rejestrowy na  Przedmiocie Zastawn
ustanowiony gostanie do dnia 15 marca 2019 r. poprzez. stosowny wpis do rejestru gastawow. Zabegpieczenie
w postaci Zastawn rejestrowego na Przedmiocie Zastawn ustanowione ostanie do najwyiszel suny
zabezpieczenia rownej wartosci 130 % lacznef wartosci nominalne istniejacych (niewyknpionych) Obligagji na
dzieri zawarcia Umowy Zastawn. Wyceny Przedmiotn Zastawn, na podstawie ktdre ustalona ostata
wartos¢ Przedmiotn Zastawn stanowiq Zatqeznik nr 1.4 i 1B do niniefsgych Warnnkdw Emisfi. Zastaw
rejestrowy na Przedmiocie Zastawn zostanie ustanowiony na podstawie odpowiedniey Umowy Zastawn



rejestrowego zawartel prez Emitenta 3 Administratorem Zabegpieczen nie wezesnief niz w dnin 30 listopada
2018 roku i nie pigniej niz do dnia 31 grudnia 2018 rokn. Wniosek o wpis zastawn rejestrowego ostanie
ztogony przez Emitenta w terminie 7 dni od dnia gawarcia umowy astawn rejestronego;

13.1.3  Hipotekq na Nieruchomosci o drugim pierwszeristwie ustanowiong przez Emitenta na r3ecz Administratora
ZLabezpieczent, do napwyzszel sumy abezpieczenia wynoszace) 130% (stownie: sto trzydziesci procent) laczne
wartosci nominalne istniejaeych (niewykupionych) Obligagi na dzien 2lokenia przez Emitenta oswiadezenia
o ustanowienin Hipoteki. Wycena Nieruchomosci, stanowi Zalaqeznik nr 2 do niniefszych Warnnkdw
Emisji. Wiosek o wpis Hipoteki zostanie ztogony do odpowiedniego sqdn prez Emitenta w tferminie 7 dni
od dnia logenia oswiadezenia o ustanowienin Hipoteki. Hipoteka na Nieruchomosei ustanowiona ostanie
do dnia 31 grudnia 2019 1. poprzez stosowny wpis do ksiggi wiecgystej prowadzone dia Niernchomosci. Po
wykresleniu 3 ksiggi wiecgystey prowadzone dla Nieruchomosci hipoteki 3 wygszym  pierwsgenistwen
gaspokojenia Emitent ustanowi na rzecz Administratora Zabegpieczeni na Niernchomose Hipoteke 3
najwygsgym pierwsgenshvem aspokojenia do najwyiszel sumy abezpieczenia wynosiqee 130% (stownie:
Sto trzydziesci procent) lacznef wartosci nominalnej istniejacych (niewykupionych) Obligagi na dzien logenia
przez Emitenta oswiadezenia o ustanowienin Hipoteki.

Przedmiot Zastawn jest i bedzie przechowywany pod adresem ul. Cichy Ogrod 7, 05-850 Ozardw Mazowiecki;
13.2 Wycena

13.2.1  Prgedmiot Zastawu zostal wyceniony przez KDG Whyceny Anna Beer Zwoliriska na laczng kwotg
7.118.234,92 1 (stownie: siedem miliondw sto osienmascie tysiecy dwiescie tryydziesci cxtery 3tote 92/100).
Wycena zostata dokonana weding stanun na dziei 31 pagdziernika 2016 r.

13.2.2. Na potrzeby dokonania wpisu Przedmiotn Zastawu do rejestru zastawdw Przedmiot Zastawu 3ostal
ponownie wyceniony preg ryeczonawce majatkowego Bogustawa Jastriebskiego (nr uprawnieii 1455) na
laczng kwotg 6.121.600,00 3L (stownie: szesé miliondw sto dwadziescia tysigey sgeséset Zlotych). Wycena
gostata dokonana weding stanu na dzier 25 pagdziernika 2018 r.

13.2.3.  Emitent dokonujac wyborn podmiotow prieprowadzajacych wycene Przedmiotn Zastawn fkierowal sig
wymaogami art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligagjach i mial na wgledzie w s3e3egdlnosci wysokie kwalifikace tych
podmiotow, posiadane przez nich doswiadezenie w akresie wycen oraz apewniente retelnosci wyceny przy
gachowaniu bezstronnosei i niezaleinosci tego podmiotn. Wyceny stanowiq Zatlaqeinik nr 1.4 i 1B do
niniejszych Warnnkow Enrisyi.

13.24  Nieruchomosé zostata wyceniona przeg rzeczoznawcow majatkowych Anne Pogorzelskaq (numer uprawnien:
3090) orag Palome Cieszkowskaq (numer uprawnien: 3355, ktdre sporgadzily operat szacunkowy dla
Niernchomosci w dnin 10 wrzesnia 2018 r. Wycena gostata dokonana weding stanu na dziei 10 wresnia
2018 r. Emitent dokonnjqc wyboru podmiotow preprowadzajacych wyceng Nieruchomosei kierowal sig
wymaogami art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligagjach i mial na w3zgledzie w szezegdlnosei wysokie kwalifikace tych
podmiotow, posiadane doswiadegenie w gakresie wycen oraz Japewnienie r3etelnosci wyceny prgy achowanin
bezstronnosci i niegaleznosci. Skrot wyceny stanowi Zataqeznik nr 2 do ninigjszych Warnnkow Emisyi.

13.3 Administrator Zabezpieczer

13.3.1  Stosownie do art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym orag art. 31 Ustawy o Obligagjiach Emitent
gawarl umowe 3 Administratorem Zabezpieczeri

(a) umowe administratora astawn, na mocy Ridre) Administrator Zabegpieczen wykonywal bedzie prawa i
obowiqzki Zastawnika orag we wilasnym imienin, lecg na rachunek Obligatarinszy
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umowe administratora hipoteki, na mocy ktorg Administrator Zabezpiecger wykonywal bedzie prawa i

obowiqzfki wiergyciela hipotecznego we wiasnym imienin, lecg na rachunek Obligatarinszgy.
Zasady gaspokojenia

W pryypadkn niezaspokojenia przez Emitenta Obligatarinusgy 3 tytutu jakichkolwiek wymagalnych
wiergytelnosci wynikajacych 3 Obligagsi, Administrator Zabezpieczeri jest obowiqzany wezwaé Emitenta do
zaplaty wymagalnych a nie niszeonych kwot w terminie nie krotsgym niz 5 (stownie: pied) Dni Roboczych od
dnia otrgymania wewania. W sytuagi gdy Ewmitent nie adoséucgyni wegwanin  Administratora
Zabezpieczen, Administrator  Zabegpieczeri  bedzie  uprawniony do  podjecia  dziatari  begposrednio
gmierzajacych do zaspokojenia 3 Przedmiotu Zastawu lub przedmiotn Hipoteki 1w sposib, jaki wybierze,
majac na mwadze interes Obligatariuszy, Warunki Emisji, umowe gastawu o ktoreg mowa w pkt 13.1.1,
13.1.2 orag przepisy prawa. W szezegdlnosci, Administrator Zabezpieczeni moge podjal nastepujace
dziatania:

(a) doprowadzic do zaspokojenia wymagalnych wiergytelnosci Obligatarinsgy 3 Pryedmiotn Zastawn
w drodze sqdowego postgpowania egzekucyinego, godnie 3 art. 21 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym, o ile przepisy tef ustawy nie stanowiq inaczej,

(b) doprowadzié do  zaspokojenia wymagalnych wiergytelnosci Obligatarinszy przez spriedaz
Przedmiotn Zastawn w drodze pretargn publicznego, ktory preprowadzi notariusz lub
komornik, godnie 3 art. 24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, o ile priepisy te ustawy nie

Stanowiq inacge,

(c) (doprowadzic do zaspokojenia wymagalnych wiergytelnosci Obligatariusgy przez. przejecie na

wlasnosé Przedmiotu Zastawn,.

(d) doprowadzic¢ do zaspokojenia wymagalnych wiergytelnosci Obligatarinszy 3 priedmiotn Hipoteki
w drodze sqdowego postepowania egzekucyinego.

Celem nmozliwienia przejecia na wilasnosé Pryedmiotu Zastawn, ustalono nastepujacy sposob okreslenia jego
wartosei dla zaspokgjenia roszezen Obligatariusgy Obligagi: Administrator Zabezpieczen o0bowiage
Emitenta do przediogenia w terminie do 20 Dni Robocgyeh, od dnia doreczenia Emitentow: pisenmnego
oSwiadezenia o wyborze sposobu zaspokojenia, aktualne wyceny Predmiotu Zastawu dokonang preg
rzeczoznawee wskaganego pryez Emitenta. W prypadkn braku wskazania prze Emitenta rieczoznawey, o
ktdrym mowa w Zdanin poprzednim, Administrator Zabezpieczeni wskage podmiot uprawniony do
dokonania wyceny Przedmiotu Zastawn. Wartos¢ Przedmiotn Zastawn, bedzie wskazana na  dziern
Sporzadzenia preg ryeczonawce wyceny, o kiorej mowa w danin poprediajacym.

W przypadkn niezaspokojenia przeg Emitenta rosgezent Obligatarinsgy wynikajacych 3 Obligagi, Srodki
pieniegne uzyskane priez Administratora Zabezpieczeni 3 zaspokojenia si¢ 3 Pryedmiotu Zastawn
pomnigiszonych o koszty gwiazane 3 dochodzeniem aspokojenia 3 Przedmiotn Zastawn 1. w s3ezegdinosc
oplaty sadowe, oplaty skarbowe, i innego rodzaju Swiadezenia publicznoprawne, taksy notarialne, wszelkie
inne koszty wynikajace 3 prepisow prawa lub Umowy Zastawu 0stanq pregnaczone na pokrycie kos3tow
wiqganych e splaceniem wiergytelnosci Obligatarinszy wynikajacych g Obligagi. W sytuacji, w ktdref
wysokosé ugyskanych Srodkéw pienieznych, o ktorych mowa w danin popredzajacym, nie wystarczy na
catkowite aspokojenie Obligatarinsgy, Administrator Zabezpiecger Zastawn dokona podziatn wskazanych
wyge) Srodkow pieniggnych pomiedzy uprawnionych Obligatarinszy proporgjonalnie do prysingujacych im
wiergytelnosci wynikajacych g Obligagji
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13.5 Termin ustanowienia Zabezpiecer

13.5.1  Zabezpieczenie na Predmiocie Zastawn ostanie ustanowione po wydanin Obligagji w terminie wskazanym
w pkt 13.1.1 7 13.1.2 i dalsgych, prgy cgym przeg ustanowienie abegpieczenia w priedmiocie 3astawn
rejestrowego rogumie sig wydanie preg wlasciwy sqd postanowienia w predmiocie wpisu Predmiotn Zastawn
do rejestrn gastawow.

13.5.2  Zabezpieczenie na przedmiocie Hipoteki zostanie ustanowione po wydanin Obligagii w terminie wskazanym
w pkt 13.1.3 i dalsgych, przy cxym przez ustanowienie Jabezpiecienia w priedmiocie hipoteki rogumie sig
wpis Hipoteki do wlasciwey ksiegi wieczyste] prez wlasciy sqd.

(...)”
W pkt 15 [Wykup Obligagi) Warunkéw Emisji, pkt 15.3. otrzymuje nastgpujace nowe brzmienie:

-+
Z zastryezeniem pkt 15.4. oraz pkt.15.8 — 15.15. ponize, Wykup Obligagji nastqpi w Dnin Wykupu 29 listopada
2020 r.
(...)"
W pkt 15 [Wykup Obligagii] Warankéw Emisji, po pkt 15.7. dodaje si¢ nowe punkty 15.8 — 15.15. w

nastgpujacym brzmieniu:

o)

Emitent bedzie dokonywal okresowego wykupn wartosci nominalney Obligagji kagdorazowo w Dacie Platnosci Odsetefe
od Obligagii (wskazanej w Warunkach Emisji), poczawszy od 6 Okresu Odsetkowego, to jest od 1 wrzesnia 2019 r. na
zasadach okreslonych ponigej (,,Amortyzacja Obligacji”).

15.10. Amortyzaga Obligaci bedzie nastgpowal dla asdego Ofkresu Odsetkowego w Dnin Platnosci Odsetek dla danego

Okresn Odsetkowego, poczawszy od Dnia Platnosei Odsetek 3 tytul 6 Ofkresu Odsetkowego i bedzie skutkowal na
koniec danego Ofresu Odsetkowego obnigeniem wartosci nominalnej Obligagi, zgodnie 3 pkt. 15.10 ponige

15.11. Amortyzagia Obligagi bedzie nastgpowaé poprzeg zaplate przez Emitenta na rgecz Obligatarinsgy, w Dniu Platnosci

15.12.

Odsetek, w ktdrym ma nastapic dana Amortyzagia Obligagi, kwoty w wysokosci:

(a) 5% wartosci nominalneg Obligacsi, o ktorej mowa w pkt. 2.3 Warnnkdw Emisji w Dacie Platnosei Odsetek od
Obligagji dla 6 i 7Okresn Odsetkowego;

(b) 8% wartosci nominalne Obligacsi, o ktorej mowa w pkt. 2.3 Warunkdw Emisji w Dacie Platnosei Odsetek od
Obligagji dla 8,9, i 10 Okresu Odsetkowego orag

(¢)  66% wartosci nominalngj Obligacyi, o ktdref mowa w pkt. 2.3 Warunkdw Emisji w Dacie Platnosci Odsetek od
Obligagi dla 11 Okresu Odsetkowego.

W zwiqzkn 3 realizacia postanowieii Warnnkdw Emisji Obligagi dotyczacych Amortyzagi Obligagi, wartosé
nominalna Obligaci dla poszezegdinych Okresdw Odsetkowych, ostata predstawiona w ponizsze Tabeli:

Tabela Amortyzagii Obligagi

Numer Okresu W artos¢ nominalna jednej Obligagi dia
Odsetkeomwego danego Okresu Odsetkowego




100,00 3/

100,00 3/

95,00 /

90,00 %/

o S| N SN W=

82,00 3/

74,00 3/

11.

66,00 3/

15.13. Osobami nprawnionymi do otrgymania swiadezert 3 tytutn Amortyzagi Obligagi beda Obligatariusze, ktorgy beda

posiadali Obligagje na swoim rachunku papierdw wartosciowych, na 6 (szesé) Dni Roboczych przed danym dniem

Amortyzagi Obligagi.

15.14. Czesciowy wykup Obligagi w ramach Amortyzagi Obligagi bedzie dokonywany za posrednictwenn KDPW na zasadach
okreslonych szezegotowo priez KDPW i Regulage KDPW.

15.15. Za moment spetnienia Swiadegenia pieniegnego pryjmuje sie moment uznania rachunkn bankowego Obligatarinsza.

(o
W pkt 19 [Odsetki od obligagi (oprocentowanie)] Warunkéw Emisji, pkt 19.2.3. otrzymuje nastepujace nowe
brzmienie:

o)

WSzeze00ty dotyezaee Okresow Odsetkowych oraz termindw wiqzanych 3 wyplatq Odsetek wskazane ostaly w

ponigsze tabeli.

Numer Okresu | Pierwszy Dzieri | Ostatni Dzieri | Dziert Ustalenia | Dzient Ustalenia | Dziert Platnosci

Odsetkomwego Okresu Okresu Prawa Stopy Odsetef

Odsetkomwego Odsetkorwego Procentowey

1 29.11.2016 30.06.2017 23.06.2017 n/d 01.07.2017

2 01.07.2017 31.12.2017 20.12.2017 23.06.2017 01.01.2017

3 01.01.2018 30.06.2018 22.06.2018 20.12.2017 01.07.2018

4 01.07.2018 31.12.2018 12.12.2018 22.06.2018 01.01.2019

5 01.01.2019 31.05.2019 24.05.2019 20.12.2018 01.06.2019

6 01.06.2019 31.08.2019 23.08.2019 24.05.2019 01.09.2019

7 01.09.2019 30.11.2019 22.11.2019 23.08.2019 01.12.2019

8. 01.12.2019 29.02.2020 21.02.2020 22.11.2019 01.03.2020

9. 01.03.2020 31.05.2020 22.05.2020 21.02.2020 01/06.2020

10. 01.06.2020 31.08.2020 24.08.2020 22.05.2020 01.09.2020




11. 01.09.2020 28.11.2020 20.11.2020 24.08.2020 29.11.2020

Tabela odsetkowa Obligaci
(-..)"

10.  Wprowadza si¢ nowe, nastepujace zalaczniki Warunkéw Emisji, w tresci zgodnej z zalacznikami
stanowigcymi odpowiednio zalacznik nr 1 i zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly.

1B) wyciqg 3 wyceny Przedmiotn Zastawn sporgadzony przez podmiot, ktdry posiada doswiadezenie i kwalifikace
gapewniajace retelnost wyceny oraz gachowuje begstronnost i niezaleznosé ggodnie 3 art. 30 Ustawy o Obligagjach (in.
Bogustaw Jastrzebski);

2) Wyciqg g wyceny Niernchomosei sporzadzone przez, podmiot, ktdry posiada doswiadezenie i kwalifikacge zapewniajace
rxetelnosé wyceny orag zachowuje bezstronnosé i niegalegnost zgodnie 3 art. 30 Ustawy o Obligagjach;

11.  Dotychczasowy zalacznik nr 2 /wzdr $qdania zwolania 3gromadzenia obligatariuszy] zostaje oznaczony jako
Zalacznik 3.

§2
Upowaznia si¢ Zarzad Emitenta do sporzadzenia tekstu jednolitego Warunkéw Emisji, uwzgledniajacego
zmiany okreslone w § 1 niniejszej uchwaly.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.
Zalaczniki:
1) Wyciag z wyceny Przedmiotu Zastawu sporzadzony przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie i

kwalifikacje zapewniajace rzetelno$é wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznosé zgodnie z art. 30

Ustawy o Obligacjach (inz. Bogustaw Jastrzebski).

2) Wyciag z wyceny Nieruchomosci sporzadzonej przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie i
kwalifikacje zapewniajace rzetelno§¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$¢ zgodnie z art. 30

Ustawy o Obligacjach;



